Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen in der
Gemeinde Stemwede vom 06.04.1978, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 13.12.2007

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
fur  ErschlieBungsanlagen  erhebt die  Gemeinde
ErschlieBungsbeitrdgge nach den  Vorschriften  des
Bundesbaugesetzes sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen und
Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu
8 m Breite;
3. fir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§
127 Abs. 2 Ziff. 2 BBauG) bis zu 21 m Breite;
4. fir Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4
m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen  Grundsatzen  innerhalb  der

Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen;
5. fir Grinanlagen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Ziff. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4
m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen ~ Grundsatzen  innerhalb  der

Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3
gehoren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkorpers
einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhdéhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der
ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und
Stiitzmauern,

j)  den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche

ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der
von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Fur Parkflachen und Griinanlagen gelten Abs. 2 und 3
sinngemas.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die
fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer
klassifizierten StraBe entstehen, die Uber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage
(Wendehammer, Wendeplatz und dergl.), so vergréBern sich
die in Abs. 1 angegebenen MaBe fur den Bereich der
Wendeanlage um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von  Satz 1 den  beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Ziff.
3), fur Parkflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 b und fir
Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b werden
entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum Anbau
bestimmten StraBen, Wegen und Platzen, zu denen sie von
der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen oder
Grinanlagen als selbstéandige  ErschlieBungsanlagen
abgerechnet werden; das ist dann der Fall, wenn diese
Anlagen einem  anderen  Abrechnungsgebiet  zur
ErschlieBung dienen als die zum Anbau bestimmten
StraBen, Wege und Platze.

§ 41 2
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 .
ErschlieBungsaufwandes.

H. des beitragsfahigen

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt  einer  ErschlieBungsanlage  oder  eine

ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem

Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit  erschlossenen  Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

" geandert durch 1. Satzung v. 16.12.1993
2 geéndert durch 3. Satzung v. 05.01.2000



§6°
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte und nach § 4 reduzierte
beitragsfahige  ErschlieBungsaufwand wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen  Grundsticke nach Art und MaB
berlcksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grund-
sticken  innerhalb  des  Geltungsbereiches  eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grund-

sticken auBerhalb des  Geltungsbereiches  eines
Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine

vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flachen zwischen der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der  Grundstiickstiefe
unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach

Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so féllt die Linie

zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen

Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der

Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und mehr
Vollgeschossen

e) 0,50 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden koénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hdochstzulassige Hohe
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hoéhere als die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese

zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die

zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige

Gebaudehdhe uberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fir Grundsticke, fur die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die

3 § 6 geandert durch 4. Satzung v. 26.04.2006

Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstliicken aus der Héchstzahl der
tats&chlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Héhe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus
der Zahl der auf den Grundstiicken der néaheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig
ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen, werden
zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder
Stellplatze zuléssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der
Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5
erhoht

a) bei Grundsticken in  durch  Bebauungsplan
festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie  Sondergebieten mit der  Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-
, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne
Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden
oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben
a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke
mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschossflache tUberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstéandige Griinanlagen
erschlossene Grundstlcke.

(9) Fur Grundstlcke, die von mehr als einer vollstéandig in der
Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage im
Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksflache nach Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes fir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.*

§7
Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat ein Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorgénger
Grundflachen unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert
zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde
abgetreten und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der
Gleichbehandlung aller Abtretenden eine nachtragliche
Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich
zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen
Vergutungsbeitrage den Beitragspflichtigen als
Vorausleistung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§8
Kostenspaltung

4§ 6 Abs. 9 erganzt durch Satzung v. 13.12.2007



(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radfahrwege,

5. die Blrgersteige,

6. die Parkflachen,

7. die Grinanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen

. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch
Teilbetréage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom
Rat der Gemeinde beschlossen.

(2) Absatz 1 findet sinngemaB Anwendung, wenn
ErschlieBungsanlagen als ErschlieBungseinheit gemaB §
130 Abs. 2 Satz 2 BBauG oder in Abschnitten abgerechnet
werden.

© -

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im

Eigentum der Gemeinde sind oder eine Zustimmung des

Eigentiimers zur Widmung oder ein

Besitziiberlassungsvertrag zugunsten der Gemeinde vorliegt,

sie eine Verbindung mit dem Ubrigen &ffentlichen

Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und

Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und
fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;’

c) Entwésserungseinrichtungen mit Anschluss an die
Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

(2) die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiltig

hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde

sind oder eine Zustimmung des Eigentiimers zur Widmung
oder ein Besitziiberlassungsvertrag zugunsten der Gemeinde
vorliegt, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen offentlichen

Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c) und d)
ausgebaut sind;

b) Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c) und d)
ausgebaut sind;

c) selbsténdige Parkflachen ( § 2 Abs. 1 Ziff. 4 b dieser
Satzung) entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d)
ausgebaut sind;

d) selbsténdige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5 b dieser
Satzung) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen
abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.

§10
Vorausleistungen

5 § 9 Abs. 1 Bst. b gedndert durch 4. Satzung v. 26.04.2006

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden
Vorausleistungen in  Hohe des  voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§11°
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der
Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hoéhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt ihrer

(21.12.2007) in Kraft.

am Tage Bekanntmachung

6 § 11 geéndert durch 4. Satzung v. 26.04.2006



